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Wohnen am GrofBen Garten.




Die Stadt

Die sachsische Landeshauptstadt ist einer der zukunftstrach-
tigsten Standorte in Deutschland, verkorpert eine der schons-
ten europaischen Stadtlandschaften und ist wegen ihrer ho-
hen Lebensqualitat sehr begehrt. Dresden bietet Raum fur
alle: Studenten, Paare, Familien mit Kindern und Senioren.
Dresden ist eine grine Stadt - ca. 2/3 der Flache sind Wald-

und Grinflachen.

Der Bautrager

Als Uberregional tatiges, familiengeflihrtes Unternehmen er-
richtete BRALE Uber 1.200 Hauser in den letzten 13 Jahren.
Das Leistungsspektrum reicht vom Einfamilienhaus tber
die Eigentumswohnung bis hin zur kompletten Projektent-
wicklung. Aktuelle Bauprojekte in Berlin, Potsdam, Peters-
hagen und Bestensee Uberzeugen die Kunden der BRALE
nicht nur mit attraktiven Komplettangeboten in begehrten

Lagen, sondern auch mit hochwertigen Bauausfiihrungen.



Die Hauser werden auf einem ca. 1.800 m? groBem Grund-
stick errichtet, welches am Rande der Altstadt von Dresden
liegt. Das Grundstlck liegt direkt am gro3en Garten. Ein-
kaufsmoglichkeiten und Arzte sind fuBlaufig zu erreichen
und der Dresdner Zoo ist nur einen Katzensprung entfernt.
Die Innere Altstadt ist mit der nah gelegenen Tram-Station
innerhalb weniger Minuten erreichbar. Der alte Baumbe-
stand bleibt erhalten und gibt dem Objekt einen parkahnli-

chen Charakter.

Dresden ist mit seinen Bahnhaofen, der Anbindung zur Auto-
bahn, dem Flughafen und dem Elbhafen hervorragend in das
europaische Verkehrsnetz integriert. Das dichte Netz des
offentlichen Personennahverkehrs (u.a. S-Bahnen, Stral3en-
bahnen und Busse) ermoglicht mit seinen kurzen Wegen und
Fahrt-Intervallen ein bequemes und kostenglnstiges Fortbe-
wegen innerhalb der Stadt. Aufgrund dessen ist Dresdens
Verkehrsangebot auch fur Familien bestens geeignet. Jedes
gewunschte Ziel ist in kurzer Zeit erreichbar. Das innerstadti-
sche Radwegenetz wird stets weiter ausgebaut. Fur langere
Strecken in Ost-West-Richtung bietet sich der Elberadweg

an, der die Stadt entlang des Flusses durchquert.

FuBlaufig zu erreichen:

« Einkaufsmoglichkeiten

» Gastronomie

« Arztpraxen & Apotheken
- offentlicher Nahverkehr
- GroBer Garten

» Z0o Dresden

In der Umgebung:
- Museen & Ausflugsziele
- Rudolf-Harbig-Stadion

- viele Freizeitaktivitaten

Entfernungen:

1 - Bushaltestelle
Tiergartenstra3e ca. 200 m

2 — Tram-Haltestelle
Karcher Allee ca. 1 km

3 - Zoo ca. 15 km

4 - Hauptbahnhof ca. 3 km

5 - Innere Altstadt ca. 3 km

6 - TU Dresden ca. 3 km

7 — Uniklinik Dresden ca. 3,5 km
8 — Sportpark Ostra ca. 5 km



Im Vordergrund stehen die beiden Hauser des Bauvorhabens. Im Hintergrund sind sowohl die Bestandsbauten als auch der alte
Baumbestand zu sehen. Dieser bleibt erhalten und tragt zu einem noch groBeren Wohlflhlfaktor bei.

Das Wohnquartier

Besonderheiten - Innen:

» ca. 2,50 m Raumhohe

- Uberwiegend bodentiefe Fenster

- elektrisch betriebene Rollladen

- 3-fache Isolierverglasung

- Dielenparkett mit Ful3bodenheizung

- bodentiefe Dusche, Badewanne

- hochwertige Bodenbelage und Armaturen
- 1/3 der Wohnungen sind barrierefrei

- Video-Gegensprechanlage

- Personenaufzug

Besonderheiten - Auf8en:

- Gemeinschaftskeller fur Fahrrader & Kinderwagen
- geraumige Kellerabteile

- Tiefgaragenstellplatze

- Fahrradstander

- Spielplatz



() HAUS 1/ ERDGESCHOSS

0T
? 88 D Kind
i []

£\
W U HAUS 1/ 1. OBERGESCHOSS \J

o gr_T
L] 88 LI
X []

[] 1 O O
Terrasse Q D DI:| Balkon L] [] DI:| ,/
M Kiche/Wohnen/Essel Flur T M Kuche/Wohnen/Essen Flur
I e I
J T@ o 00 = -
_ | | Al il
Bad - Bad 1.04
Schlafen Q 1.02 Schlafen { 4 1.05 1.06
B L N [ inl
I:’ . Flur % J@ D Flur % J@ ”
] Bad ) ] Bad Flur |
Klche/Wohnen/Essen Klche/Wohnen/Essen I:I
I | I I | T '
Terrasse D ] Balkon ] 0]
@ Schlafen Klche/Wohnen/Essen © ‘ Schlafen Klche/Wohnen/Essen
Terrasse Balkon
{C woHNuNG 1.01+* (C woHNuNG 1.02+ (C woHNuNG 1.03+ {C woHNuUNG 1.04 (C woHNuNG 1.05 {C woHNuNG 1.06
Schlafen 14,40 m? Schlafen 14,80 m? Schlafen 14,39 m? Schlafen 14,40 m? Schlafen 14,80 m? Schlafen 14,39 m?
Bad 751 m? Bad 555 m? Bad 555 m? Bad 751 m? Bad 555 m? Bad 5,55 m?
WC 3,32 m? Flur 6,12 m? Flur 6,67 m? WC 3,32 m? Flur 6,12 m? Flur 6,67 m?
Flur 9,00 m? Kiiche/Wohnen/Essen 29,98 m? Wohnen/Essen 19,53 m? Flur 9,00 m? Kiiche/Wohnen/Essen 29,98 m? Wohnen/Essen 19,563 m?
Klche/Wohnen/Essen 34,54 m? Terrasse 50% 9,00 m? Kiche 736 m? Klche/Wohnen/Essen 34,54 m? Balkon 50% 540 m? Klche 736 m?
Kind 11,40 m? Terrasse 50% 9,00 m? Kind 11,40 m? Balkon 50% 5,40 m?
Terrasse 50% 9,00 m? Balkon 50% 5,40 m?

84,67 m?

60,95 m*

58,00 m*

* barrierefrei

82,87 m?

59,15 m*

56,20 m*?



\ HAUS 1/ 2. OBERGESCHOSS HAUS 1/ DACHGESCHOSS \

1m L\me C
2m Linie @

m Lma

2m L\m |

1 }*

] i [] ~
Balkon Q D D% D [ ‘
w [ Tﬁ Kiche/Wohnen/Essen /-L Schlafen N
J O al ”3 T
Dachterasse D AN [ ‘
o 88 1.10 [
Schlafen T 50 |
I 2] 1.1 CTT
Dachterasse D | N i %
D ] K Flur Ll
Kuche/Wohnen/Essen = ‘_I
L | J_J Kliche/Wohnen/Essen = K n\j Schlafen ’ ‘ |
Balkon D D D D ) H D
D D Kind l l
I oo e B -4 = D
D D 2m Linie @ 2m Linie ‘ [T
Schlafen Kiiche/Wohnen/Essen Lm Linie ——]] j E @— [:] [ imline
L ’fﬁ‘ !’ “ ” Irﬁl ] 1 [ l ;
Balkon
\ WOHNUNG 1.07 \ WOHNUNG 1.08 \ WOHNUNG 1.09 \ WOHNUNG 1.10 \ WOHNUNG 1.11
Schlafen 14,40 m? Schlafen 14,80 m? Schlafen 14,39 m? Schlafen 1519 m? Schlafen 15,43 m?
Bad 751 m? Bad 5,55 m? Bad 5,565 m? Bad 793 m? Bad 793 m?
WC 3,32 m? Flur 612 m? Flur 6,67 m? Flur 10,75 m? Flur 10,24 m?
Flur 9,00 m? Klche/Wohnen/Essen 29,98 m? Wohnen/Essen 2012 m? Klche/Wohnen/Essen 3112 m? Klche/Wohnen/Essen 3140 m?
Klche/Wohnen/Essen 34,54 m? Balkon 50% 5,40 m? Klche 736 m? Kind 11,38 m? Kind 13,84 m?
Kind 11,40 m? Balkon 50% 5,40 m? Dachterrasse 50% 5,64 m? Dachterrasse 50% 5,64 m?
Balkon 50% 5,40 m?

82,87 m? 59,15 m? 56,79 m? 79,19 m? 81,66 m?




]

Ml
i

ood

]
N Y

[ o e |

Alle Wohnungen zeichnen sich durch Uberwiegend boden-
tiefe Fenster aus, die fUr helle, lichtdurchflutete Raume sor-
gen. Grol3e, geraumige Wohnkichen geben den Wohnungen
eine extra Portion Gemdutlichkeit und fordern das familiare
Zusammensein. Alle Bader sind mit bodentiefen Duschen
und hochwertigen, individuell wahlbaren Fliesen, Armaturen

und Keramiken ausgestattet.

1/3 der Wohnungen sind barrierefrei. Flir weiteren Komfort
sorgen das exklusive Dielenparkett mit FuBbodenheizung,
der Aufzug, die Video-Gegensprechanlage und die elektri-
schen Rollldden. Die groBzigigen Kellerabteile bieten jede

Menge Stauraum.
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Flur
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13,46 m?
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5,81 m?
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Die modernen Hauser fligen sich hervorragend in die freundliche und zeitgemaf3e Gestaltung der Aul3enanlage ein.

Die Tiefgarage sorgt flr noch mehr Komfort.
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Brale GmbH BSK Immobilien GmbH
Dresdner Str. 38 | 06895 Zahna-Elster OT Elster FasanenstraBBe 7-8 | 10623 Berlin

Telefon 035383, 6061-0 Telefon 030. 869 84 760
Telefax 033383, 6061-60 Telefax 030. 869 84 770
info@brale.de info@bsk-immobilien.de

www.brale.de www.bsk-immobilien.de

Disclaimer: DieseBroschiiredientnurdergrundstzlicheninformation.Allelllustrationen, PlénesowiedieBeschreibungensindunverbindlich. Méblierungsvorschlége, KiichenundEinrichtungengehérennichtzumStandardkaufgegenstandundsindnichtimKaufpreisenthalten. Ansonsten

entsprechen die gemachten Angaben dem gegenwartigen Stand des Projektes (Feb 2020) und sind insoweitvorliufig. Sie verstehen sich vorbehaltlich von Aktualisierungen, insbesondere solcher iiber Kosten-, Ertrags-, und Steuerentwicklungen, Seitens der Prospektherausgeberin,

derInitiatorin,wird keine Steuer-, Finanzierungs-, Kapitalanlage-, Wirtschafts-oder Rechtsberatung erbracht. DaauchdieabzuschlieBenden Vertrage Veranderungeninsachlicher undrechtlicher Hinsichtunterliegen kénnen, besitzen nurdie letztendlich wechselseitigabgechlossenen

Vertrége Gilltigkeit. Die im Prospekt enthaltenen Angaben und Angebote sind demnach unverbindlich. Soweit Angaben zu rechtlichen oder steuerlichen Tatsachen enthalten sind, ersetzt dies in keinem Fall eine ordentliche rechtliche und/oder steuerliche Beratung. Rechtsverbindlich

sindim Ubrigen nach Mitteilung des VerauBerers fiir diesen allein die beurkundete Bau- und Leistungsbeschreibung, die Teilungserklirung und der Kaufvertrag, vorbehaltlich der Abweichungen aufgrund behérdlicher Auflagen und Genehmigungen, sofern hierdurch gegeniiber der
Baubeschreibung keine Wertminderung entsteht. Trotz einer gewissenhatten Priifung und der sorgfaltigsten Erarbeitung kénnen Irrtimer jedoch nicht ausgeschlossen werden




