STADTVILLA 260 PN

166 gm | 5-6 Zimmer | 2 Bader Hzas

Bauhaus-Architektur fur stilvolles Wohnen

Die lichtdurchfluteten Raume sorgen flr ein offenes, freies Wohngeflihl und unterstreichen die moderne, zeit-
lose Architektur. Im Erdgeschoss begeistert der weitlaufige Wohn- und Essbereich, erganzt durch ein flexibles
Zusatzzimmer, das sich ideal als Arbeits- oder Gastezimmer eignet. Im Obergeschoss erwarten Sie drei gerau-
mige Schlafzimmer, darunter eine komfortable Ankleide, die zusatzlichen Stauraum bietet.

Dieses Haus vereint stilvolle Eleganz mit funktionalem Design und schafft ein einzigartiges Wohnambiente, das
sowohl asthetisch als auch praktisch Uberzeugt. Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Gebaut fiir die Zukunft Stark in Schutz. Strahlend in Stil Ihr personlicher Spa-Bereich

= Massivbauweise — Stein auf Stein fir = Hochmodernes Flachdach mit gemauerter = GROHE Unterputz-Armaturen —
Stabilitdt und Langlebigkeit Attika elegant & hochwertig

= Hochwertiges WDVS oder = Alternativ mit Walmdach maoglich = Kalibrierte Fliesen bis 60 x 120 cm —
monolithische Bauweise mit LIAPLAN = Hochwertiger Silikonharzputz — modernes Design

= Effizienzhaus 40 KFN (QNG zertifizierbar) witterungsbestandig & atmungsaktiv = Ebenerdige Dusche mit Edelstahlduschrinne

= BRALE-Bauherrenschutzbrief fur = Absolute Individualitat — gestalten Sie
sorgenfreies Bauen Ilhr Traumbad

Energie intelligent nutzen — Komfort neu erleben

= Premium-Fenstersystem Uw-Wert 0,74 — 43 % energieeffizienter = Viessmann Luft-Wasser-Warmepumpe mit Kihlfunktion

= safetec-Technologie und abschlieRbare Griffoliven fir mehr Sicherheit = Viessmann PV-Anlage mit Speicher fur nachhaltige Energie

= Optimale Luftzufuhr mit Regel-air® = Energiemanagementsystem One Base — alles smart steuern

= Hochwarmegedammte Rollladen = GroRzigige Elektroausstattung nach DIN 18015

= FulBbodenheizung mit elektrischer Einzelraumsteuerung



STADTVILLA 260

Hausauftenmafie EH 40 KFN: 9,88 m x 11,38 m
Hausauftienmafie EH 40 QNG: 9,88 mx 11,38 m
Dachneigung: -
Vollgeschosse: 2

GESAMTFLACHE 166,83 m?

Erdgeschoss Obergeschoss §

3
Wohnen/Kochen 40,81 m? Schlafen 17,59 m? %
Abstellraum 6,74 m? Ankleide 6,58 m? g
Diele 13,56 m?2 Bad 10,14 m? i
WC 3,42 m? Kinderzimmer 1 17,38 m? €
HAR 7,22 m? Kinderzimmer 2 22,22 m? g
Arbeitszimmer 9,48 m? Flur 11,69 m? 35
Gesamtflache 81,23 m? Gesamtflache 85,60 m? §

BRALE Bau GmbH

T 035383 60610
F 035383 606160

E info@brale.de
I www.brale.de

Dresdener StralRe 38
06895 Zahna-Elster

Alle angebotenen Hauser beinhalten den BRALE-Bauherrenschutzbrief

07/25




